Rottenburg- Ergenzingen %

Moderne NeubauWohnungen in Ortsrandlage

- Wohnenim Grinenmit top Verkehrsanbindung
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Projektvorstellung

Am direkten Ortsrandvon Ergenzingerentstehen4 getrennte Gebaudemit insgesamt25 Wohnungenvon 60 m2 bis 117 m2
Grol3e Hier wohnen Siehier nur wenige Schrittevom Grunenund nur wenige Minuten bis zur Autobahnund Bahnanbindung
entfernt. Geniel3en Sie den Komfort mit Aufzigen, gehobener Ausstattung, Tiefgaragenstellplatzen,Nebenrdumen,
Gartenanteilen, Griinflachen Balkon oder Terrasse Barrierefreie Wohnungen schwellenfreie Wohnungszugangebis ins
Dachgeschossnd ein effizientesEnergiekonzeplassernkeine Winscheoffen.

- Tolle Wohnlage direkt am Ortsrand

- Top Verkehrsanbindung

- Wohnungen von 2,5 bis 5,5 Zimmand 60m?2 bis 117 m2 Wohnflache
- KfW55 EnergieEffizienzHaus

- BarrierefreieWohnungen

- Durchdachte Grundrisse

- Personenaufziige in den Gebauden 1, 2 und 3

- Grol3e Balkone underrassen nach Siden

- EbenerZugang, schwellenfraiom UG bis DG

- Geraumige Tiefgarage

- Kellerraume Nebenraume und Fahrradstellplatze
- Abstellraume in den Wohnungen

- Wasch und Trockenraum inUG

- Hohe Energieeffizienz

- Niedrige Nebenkosten

Bei den gezeigten Bildern der Ausstattung handelt es sich um Beispielabbildungen.

Die Moblierung und Ausstattung der Grundrisse dient der lllustration.

Abbildungen unterliegen keiner Gewahr.

Im Zuge der Genehmigungsd Ausfiihrungsplanung kann es noch zu Anderungen kommen.
m2-Angaben sind caAngaben




Ergenzingen

Mit ca 4.200 Einwohnernist Ergenzingender grofdte Stadtteil Rottenburgs Ergenzingenverfiigt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindungvia Bahn, Autobahn und Bundesstraf3en Es liegt in der Nahe der LandeshauptstadtStuttgart, der
UniversitatsstadtTubingenmit ihren berihmten Kliniken und der Industriemetropole Boblingen/Sindelfingemmit zahlreichen
internationalenGrof3unternehmen

Ergenzingenbesitzt eine sehr gute offentliche Infrastruktur Neben Arztpraxen und Kreditinstituten sind zahlreiche
Einzelhandelsgeschaftelandwerksbetriebaind Industriefirmenin der Ortsmitte und den beiden Gewerbegebieterbeheimatet
VieledieserFirmenbieten bestmoéglicheywohnortnaheArbeits und Ausbildungsplatze

Ergenzingerwird gerne als Wohnort gewahlt, von jungen Familienbis zu Seniorenfiihlen sich hier alle Altersgruppenwohl. Sie
finden hier Ganztagesbetreuungnd Bildungin den Schulerund kirchlichenEinrichtungenZurFreizeitgestaltundgadennebender
idyllischenNatur zahlreicheVereineund Ausflugsmadglichkeitem die nahenErholungsgebietein. In ErgenzingemgehenTradition
und ModerneeinegeradezudealeVerbindungein.

In Ergenzingeohneigentumzu erwerben,bedeutetsichereVermoégensund Wertsteigerung
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Lage
Einwohner:
Arbeitsplatze:

Schulen:

Kirchen:

Gesundheit

Versorgung

Freizeit

72108 Rottenburg StadtteilErgenzingenNeubaugebieBaisingeieg,Eutinger
StrasseOrtsrand keine weiteren Nachbarbaugebiete vorgesehen

ca. 4.200
ca. 1.200

2 Kindergarten, Grundschule, Gemeinschaftsschule ganztags, Aul3enstelle der
Realschul&ottenburg, Liebfrauenschule, alle weiterfiihrenden Schulen in
Rottenburg, UniversitdBtuttgart (40 min.), Universitat Tubingen (25 min.)

Katholische Kirche, evangelische Kirche, Kloster Liebfrauenhdhe

Gesundheitsversorgungit Arzten ZahnarztenTierarzt PhysiotherapieApotheke
MassagenaltenbetreutesWohnen etc...

3 SupermarkteAldi, Lidl, Netto (in Gehdistanyk

2 TankstellerAral,davoneine 24h
MehrereMetzger,Backer Restaurants, Bars, etc...
2 Banken Kreissparkassend Raiffeissenbank

1 Poststelle 1 Notariat

Verschiedenst&portvereingMusikvereing Naturvereing Mehrzweckhallen
Sportplatze FithessKarneva)l etc...

Gewerbegebiet Standigvachsendnit verschiedenemittelstandischerund grof3enUnternehmen

Erholung

Infrastruktur:

wie Bitzer DachserElringKlingerMagra BergfreundeDienstleistungsbirg®ine
Vielzahlvon Handwerksbetriebenetc...

SchwarzwaldSchwébischélb, BodenseeSchdnbuchNeckartal

NahverkehmachTubingermit Busoder Bahn(ca. 25 min.)
DirekterAutobahnanschlus@km)zur A81 StuttgartSingen
DirekterBahnanschlus&kB)nachBoblingery Sindelfingen (22nin.)und
StuttgartZentrum(42. min)

Nahverkehiin diebenachbarterStadteRottenburg/ Herrenberg Horb/ Nagold
(je 10- 15 min.)

FlughaferStuttgartiber A81oder RB / SBahn(je ca. 40 min.)

Gewerbegebiet




Ausstattung

DasProjektBaisingeMWegbietet stilvolles,modernesund hochwertigesWohnen Die nachfolgendeAusstattungsorgtfir hohen
Wohnkomfort GroRzugigeNohnraumeund bodentiefe Fenstersorgenfir eine helle Atmospharezum Wohlfuhlen Siekdnnen
zwischenverschiedenenFarben, Designsund Produktenwahlen und somit ihre individuelle Wohnung realisieren Nattrlich
kdnnenSieaucheigeneVorstellungerund Winscheeinbringen

- VielHelligkeitdurchbodentiefe Fenster

- Tageslichtbader

- OffeneBauweisem Dachgeschossit bis zu4,5m Deckenhdhe

- Ful3bodenheizung

- Bodenebenegefliestea ¢ |-X ypinsche

- Extrahohe Wohnungslnnentiren

- Warmedammverbundsystem

- ZusatzlicheAbstellrAumein den Wohnungen

- 3-ScheibenVarmeverglasung

- HochwertigeBodenund Fliesen

- Wohnungenim EGmit Terrassaund GartensondernutzungsrecHtis zuca 150m?
- ElektrischeRollladenim Balkon/ Terrassenbereich

- HochwertigeSanitarausstattungnit cRainAiiDusche

- Alle Wohnungenim OGund DGmit Sudbalkon3,5m x 2,5m Groke
- AbschlieBbareSteckdosean jedem Tiefgaragenstellplatz

- NiedrigeNebenkosten

Weitere Details finden Sie in der Baubeschreibung zum Projekt auf unserer Webseitstm-wohnbau.de
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Sanitarausstattung

Sanitarausstattungon deutschenTraditionsfirmernwie Geberit HansGroheind Keramag

Siekénnenzwischen2 hochwertigenDesignvariantenwéhlen Die Designvariantel ist eher & NXzyhiRtaditionellen Formen,die
Variante 2 eher & S O {imk rdodlernen Design Die WCsvon Keramagsind spiilrandfreiim Bad und im GasteWC Die groRe
bodengefliestevalk-in Duschgca 90cmx 120cm) hat einen Thermostatund eine Kopfbrausemit dRainAit Effektvon HansGrohe

Laminat

Laminatvom deutschenHerstellerEGGEBGOden(odergleichwertig)
Siekdnnenaus der grol3enAuswahion 14 ansprechenderiesignvariantenvahlen

Turen

Innenttirender Wohnungenvom deutschenHerstellerJeldWen (odergleichwertig)
Die Innenttren der Wohnungen sind grof3 dimensioniert und habentéifie von 210 cmSie kdnnen augerschiedenen
modernen Designwahlen.

Fliesen

Lieferungund Verlegungibernimmtdie FirmaMarkusBaurc Flieserund NatursteineausErgenzingen

Wir haben flr Sie eine Vorauswahl an verschiedénemd und Bodenfliesen im modernen und ansprechenden Degafroffen.
Die Fliesen stammen aus der brandneuen Kollektion. In der Ausstellung des Betriebes haben wir fliiBSi@esierungsecke
zusammengestellt.

Kundenzufriedenheit steht bei uns an oberster Stelle und wir besprechen gerne mit Ihnen Ihre Sonderwtinsche und Alternative.

Detailsund Bilder finden Sie iden Bemusterungen awisererWebseitewww.btm-wohnbau.de

—
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Energiekonzept

Beider Energiedes WohnbauprojekteBaisingeWegsetzenwir auf erneuerbareEnergiein Formvon LuftwarmepumpenDiese
werden durch eine Gasthermeflur Spitzenlastenerganzt Die Wohnungen werden tber Ful3bodenheizungrersorgt Hohe
EnergieeffiziendurcherhdhtenEnergiestandarder EnEVab 2016

Luftwarmepumpe Kostengunstigeyartungsarmeund energiesparendénergiegewinnung
DieWarmeausder Luft wird Uber dasHeizungssystenm den Wohnraumgefthrt
Fabrikat StibelEltron (odergleichwertig)

Wohnungsliftung DezentraleEinzellGftungnit Zu und Abluft iber Warmetauscheund Steuerung
Fabrikat Lunos(odergleichwertig)

Vorlauf

Heizung

Riicklauf

>
<

. . | m . . Thermischer
Kéltemittel Kaltemittel Verdichter

flissig

Kondensator

Druckreduzier-  Druckreduzier-
ventil ventil

J

Verdampfer
A

4 + A Absorber
I |

Umweltwarme Erdgas/Biogas

Funktionsschema Hybrid Ghaftwarmepumpe Funktionsschema Heizung mit Luftwarmepumpe und Fuf3bodenheizung




Lageplan




Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Untergeschoss / Tiefgarage / Stellplatze

Im Untergeschossbefindet sich eine geraumige Tiefgarage Alle Stellplatze haben eine Uberbreite von mindestens 2,62m
aulRerdemsind barrierefreie Stellplatzemit 3,50m Breite verfiigbar Weiterhin befinden sich im Untergeschosslie folgenden
Nebenrdume separat und jeweils unter den Hausernl1 bis 4. Wasch und Trockenraum,Technikraum,Kellerabstellraume,

Abstellraumfiir Kinderwéagerund Gehhilfen

Zusatzlichzu den 32 Tiefgaragenstellplatzemefinden sich im AulRenbereichl5 Aul3enstellplatzevon denen 9 fiir Besucher
angelegtsind

AulRRerdemerhaltjede Wohnung2 tiberdachteFahrradstellplatzediesebefindensichin der Naheder Hauseingange

Haus 1
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— Untergeschoss / Tiefgarage




Hausl
WO1:
WO02:
WO03:
WO04:
WO5:
WO6:
WO7:

Haus?2
WO08:
WO09:
W10:
W11:
W12:
W13:
W14:

Haus3
W15:
W16:
W17:
W18:
W19:
W20:
W21:

Haus 4
W22
W23
W24:
W25.

EG 5,5 Zimmer

EG 4,5Zimmer 110 m2 Wohnflache

OG 3,5 Zimmer
OG 2,5Zimmer
OG 3,5Zimmer
DG 4,5Zimmer
DG 3,5Zimmer

EG 5,5Zimmer
EG 4,5Zimmer
OG 3,5Zimmer
OG 2,5Zimmer
OG 3,5Zimmer
DG 4,5Zimmer
DG 3,5Zimmer

EG 5,5Zimmer
EG 4,5Zimmer
OG 3,5Zimmer
OG 2,5Zimmer
OG 3,5Zimmer
DG 4,5Zimmer
DG 3,5Zimmer

EG 5,5Zimmer
EG 4,5Zimmer
DG 4,5Zimmer
DG 4,5 Zimmer

117 m2 Wohnflache

68 m2 Wohnflache
63 m2 Wohnflache
90 m2 Wohnflache
96 m2 Wohnflache
84 m2 Wohnflache

117 m2 Wohnflache
110m2 Wohnflache
71 m2 Wohnflache
60 m2 Wohnflache
90 m2 Wohnflache
96 m2 Wohnflache
84 m2 Wohnflache

117 m2 Wohnflache
110m2 Wohnflache
71 m2 Wohnflache
60 m2 Wohnflache
90 m2 Wohnflache
96 m2 Wohnflache
89 m2 Wohnflache

117m2Wohnflache
110m2 Wohnflache
106 m2 Wohnflache
112m2 Wohnflache

Ubersicht Wohnungen

Tageslichtbad, Terrasse, ca. 125 m? Gartenflaghstellraum GasteWC, barrierefrei
TageslichtbadTerrasseca. 65 m2 Gartenflache, Abstellray@®asteWC, barrierefrei
TageslichtbagBalkon, Abstellraum

Dusche / WC, Balkon, Abstellraum

Tageslichtbad, Balkon, Abstellraum, Gast€

TageslichtbagBalkon, Abstellraum, Gasi&/C

TageslichtbagBalkon, Abstellraum, Gasi&/C

TageslichtbadTerrasseca. 93 m&Gartenflache, Abstellraum, Gast®C, barrierefrei
TageslichtbadTerrasseca. 65 m&Gartenflache, Abstellraum, Gast&C, barrierefrei
TageslichtbagBalkon, Abstellraum

Dusche / WCBalkon,Abstellraum

TageslichtbagBalkon, Abstellraum, GasWwC

TageslichtbagBalkon Abstellraum, Gast&VC

TageslichtbagBalkon Abstellraum, Gast&VC

TageslichtbadTerrasseca. 93m2 Gartenflache, Abstellraum, GastéC, barrierefrei
TageslichtbadTerrasseca. 65 m&Gartenflache, Abstellraum, Gast&C, barrierefrei
TageslichtbagBalkon, Abstellraum

Dusche / WCBalkon,Abstellraum

TageslichtbadBalkon, Abstellraum, GasWWC

TageslichtbadBalkon Abstellraum, Gast&VC

Tageslichtbad? Balkone, Abstellraum, GastgC

TageslichtbadTerrasseca. 70m?2 Gartenflache, Abstellraum, GastéC, barrierefrei
TageslichtbadTerrasseca. 145 m&Gartenflache, Abstellraum, Gasw®C, barrierefrei
TageslichtbagBalkon Abstellraum, Gast&VC

Tageslichtbad? BalkoneAbstellraum, Gast&VC

Eine Preisliste mit Verkaufsstand
Erhalten Sie gerne auf Anfrage




Lage der Wohnungen
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